Obecné zavazna vyhlaska
Mésta Dolni Poustevna
¢. 4/2002

o zavaznych Castech izemniho planu méstaDolni Poustevna

Zastupitelstvo mésta Dolni Poustevna vydava podle § 84 odst. 2/ pism. b) zdkona Ccislo
128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, a podle § 29 odst. 3/ zakona ¢islo 50/1976 Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjSich predpist, tuto obecné
zavaznou vyhlasku:

CAST PRVNI

Uvodni ustanoveni

) Clanek 1
Ucel vyhlasky

1. VyhlaSka mésta vyhlasuje zdvazné ¢asti uzemniho planu mésta Dolni Poustevna schvalené¢ho
Zastupitelstvem mésta Dolni Poustevna dne 23. 10. 2002 usnesenim ¢. 37/02.

2. Vyhlaska mésta vyhlaSuje funkéni a prostorové uspofddani uzemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje mistni Gzemni systém ekologické stability a plochy pro vetejné
prospesné stavby.

Cléanek 2
Rozsah platnosti

VyhlaSka mésta plati pro spravni tizemi mésta Dolni Poustevna, vymezené katastralnim
uzemim Dolni Poustevna, Horni Poustevna a Nova Viska s celkovou rozlohou feSen¢ho tizemi 1107
ha. Casovym horizontem platnosti tohoto izemniho planu je rok 2015.

Vyhlaska je zdvazna pro vSechny organy statni spravy, pravnické a fyzické osoby a obCany
pfi ¢innostech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuziti a uspofadani Gzemi, pfi provadéni staveb
a jejich zmeén, pii udrzbé€ a odstraiiovani staveb.

Clanek 3
Vymezeni pojmil

1. Zavazné regulativy jsou:
a) zasady pro uspotadani uzemi
b) limity vyuziti izemi

2. Uzemi je rozdéleno na:
a) urbanizované tizemi — to je vymezeno plochami soucasné zastavéného izemi, plochami tizemi
uréeného k zastaveéni a plochami komunikaci a technickych zatizeni mimo tato tizemi. Na téchto
plochéch je povoleno realizovat zaméry odpovidajici uréeni ploch dle UPNO, vykres ¢. 1 —
komplexni urbanisticky vykres. Jedna se o:



- plochy centralni zony smiSené

- plochy obytné zastavby méstského typu

- plochy obytné zastavby nizkopodlazni

- plochy bydleni s integrovanym podnikénim
- plochy obc¢anské vybavenosti a nevyrobni sluzby
- plochy rekreace a sportu

- plochy vyroby, vyrobnich sluzeb a skladi
- plochy dopravni vybavenosti

- plochy podnikatelskych aktivit

- plochy technické vybavenosti

- plochy zeméd¢lské vyroby

- plochy vyhrazené zelené, parky, hibitovy

b) neurbanizované Gizemi — tvoii ostatni nezastavéné plochy, které nejsou izemnim planem
mésta urceny k zastavéni (ZPF, plochy lesi, vodni plochy a toky a ostatni plochy mimo
zastaveéné izemi). Na téchto plochach neni dovoleno umist'ovat a povolovat stavby s vyjimkou
téch, které jsou urceny pro funkéni vyuziti téchto ploch a dale staveb drah a na draze, pozemnich
komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a Gprav vodnich tokd.

V odiivodnénych ptipadech lze vyjimecné povolit i jinou stavbu (zejména v ndvaznosti na
prislusnou funkéni plochu) po projednani s dotéenymi organy statni spravy, fyzickymi a
pravnickymi osobami.

CAST DRUHA

Zavazné regulativy usporadani izemi

Cléanek 4
Koncepce rozvoje uzemi

Mésto se bude rozvijet prevazné jako souvisle urbanizovany celek s cetnymi lokalitami v
soucasné dobg jiz prostorové odlou¢enymi a vzdalenymi od centra mésta.

Clének 5
Funkéni uspofadani izemi

Funkéni uspotadani feSeného izemi je zobrazeno ve vykrese ¢. 1 Uzemniho planu obce (komplexni
urbanisticky vykres). Funkéné€ odliSné plochy jsou v tomto vykrese barevné rozliSeny a zarovei je
rozliSen i soucasny stav od navrhu barevné a Srafovanim podle legendy ploch uvedené na vykrese.
Rezervni plochy jsou ve vykrese znaeny pismenem ,,R*.

Vymezenému funkénimu vyuziti navrzenych ploch (lokalit) musi odpovidat zplsob jejich
vyuzivani a zejména ucel umistovanych staveb vcetné jejich zmén a zmén jejich dosavadniho
vyuzivani. Stavby a jind opatifeni, ktera funkénimu vyuziti navrzenych ploch neodpovidaji, nesmi
byt na téchto plochach umistovany a povolovany. Jen zcela vyjimecné lze povolit stavbu, kterd
vymezenému funkénimu vyuziti neodpovidé, pokud ptijde o naléhavé pottebné a fadné zdivodneéné
docasné funkcni vyuziti bez negativnich vlivii na zivotni prostfedi a bydleni.



Clanek 6
Funk¢ni plochy

Plochy centralni zony smiSené
Jsou urCeny pro umisténi objektii obchodnich, administrativnich, maloobchodu, stravovani a
ubytovani. Dale pro zatizeni Skolska, kulturni, zdravotnicka, sportovni, spoleCenska, détska hiisté a
zelen. V objektech je mozna integrace s bydlenim.
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Podminecné pripustné: - jsou nerusici sluzby a drobna vyroba v integraci s funkci hlavni bez
pozadavku nadmérné nékladni dopravy. Na komunikacich bude vymezeno parkovéni pro vozy
taxisluzby.

Nepripustné: - objekty samostatnych vyrobnich provozii, vyrobnich sluzeb, skladovych areélii a
zemédélska vyroba.

Plochy obytné zastavby méstského typu

Jsou urceny pro obytnou zastavbu intenzivniho plosného vyuziti usporadaného do struktury
ulic, objekty v pfevazné mite tvoii uli¢ni frontu.
Pripustné: - integrace obCanské vybavenosti v parteru tak, aby nebyla negativné ovlivnéna tidici
funkce bydleni (a pfi dodrZeni hygienickych predpisii pro bydleni).
Nepripustné: - vyrobni provozy, skladové arealy, zemédélské provozy, dopravni aredly,
velkoprodejny a vyrobni sluzby s provozem produkujicim emise negativné ovlivitujicimi funkci
fidici, t€zka nakladni doprava.

Plochy obytné zastavby nizkopodlazni

Jsou ur€eny pro bydleni v rodinnych domech individuelnich i fadovych a objektech typu
viladomt (do 3 podlazi). Lokality ¢. 11, 12 a 13 jsou doporuceny pro reziden¢ni bydleni.
Pripustné: - integrace maloobchodu, stravovani, ubytovani do 10ti lizek s parkovanim na vlastnim
pozemku, drobné sluzby pro obsluhu tohoto uzemi. VSechny tyto funkce jsou pouze dopliikové k
funkci fidici. V okrajovych Castech mésta lze na vétSich parcelach zfizovat objekty pro ustajeni
hospodaiskych zvifat (malochov), pokud provoz téchto objekti bude slucitelny s pozadavky na
kvalitu bydleni a nebude negativné plsobit na Zivotni prostiedi. V téchto ¢astech 1ze umistovat i
nové rekreacni domky.
Nepripustné: - samostatné objekty vyrobnich provozii, vyrobnich sluzeb, skladovych areald,
dopravnich areald, velkoprodejen, zemé&délska vyroba, t€Zkd ndkladni doprava, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Plochy bydleni s integrovanym podnikanim

Jsou urCeny pro bydleni se zafizenimi drobné vyroby nebo prodeje, vétSinou specielniho
charakteru (zahradni zafizeni, vyrobni zafizeni, nafadi a néstroje pro rtizné obory ¢innosti apod.),
veetné parkovani na vlastnich pozemcich. Mohou byt spojeny se servisni ¢innosti v omezeném
rozsahu, tak aby nebyla zasadné omezena integrovana funkce, ale souc¢asn¢ dodrzeny hygienické
ptedpisy pro bydleni.
Pripustné: - funkce bydleni a integrovaného podnikdni mohou byt umistény v separovanych
objektech. UzZitna obestavéna plocha podnikatelské ¢asti nepiekroci uzitnou plochu obytné ¢asti.
Nepripustné: - zemédelskd vyroba a provozy produkujici emise negativné ovliviiujici funkei
bydleni, provozy vyzadujici nadmérny pocet dennich vjezda té¢zké ndkladni dopravy vazanych na
aktivity ploch a stavby primyslové vyrobni.

Plochy obc¢anské vybavenosti a nevyrobni sluzby

Jsou urceny pro zafizeni Skolskd, kulturni, zdravotnickd, obchodni, stravovaci a ubytovaci,
pro zatizeni spolkovych ¢innosti a zatizeni sluzeb nevyrobniho charakteru.
Pripustné: - drobné femeslné provozy neobtézujiciho charakteru (hluk, prasnost, zapach apod.),
integrace bydleni v omezeném rozsahu — byty majiteld a spravci, odstavné a parkovaci plochy,
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piislusné technické vybaveni, zelen

Nepripustné: - vyrobni provozy, skladové aredly, zeméd¢lské provozy, vyrobni sluzby s provozem
produkujicim emise negativné ovliviiujicimi okolni plochy.

Plochy rekreace a sportu
Jsou urCeny pro organizovany a rekreacni sport, pro traveni volného Casu s umisténim
kapacitnich zafizeni pro riizné druhy sportu na venkovnich plochéach i v objektech.

Pripustné: - klubové objekty, technicka a socidlni zafizeni, stravovaci a ubytovaci zafizeni s
moznou integraci s bydlenim majiteli, spravcl, provozovatell a zaméstnancl téchto zafizeni,
arealy zajmovych klubii a technickych sportli, vefejna zelen, plochy pro slunéni a oddech a
komunikaéni vybaveni vcetné parkovani navstévniki po dobu vyuzivani sportovnich areali.
NepFipustné: - vyrobni provozy, skladové aredly, dopravni aredly, velkoprodejny, zemédélské
provozy, vyrobni sluzby s provozem produkujicim emise negativn¢ ovliviiujicimi okolni plochy.

Plochy vyroby, vyrobnich sluzeb a skladi

Jsou uréeny pro umisténi vyroby tovarniho charakteru, sériové vyroby, skladi a vyrobnich
sluzeb. Ochrané pasmo téchto provozi nesmi presdhnout areal zavodu. Dale pro dopravni zatizeni
zabezpecuji provoz v ramci arealu, napojeni na vefejné komunikace musi spliiovat podminky pro
provoz na téchto komunikacich.
Pripustné: - sluzebni ubytovani, byty majitel a obCanskd vybavenost slouzici obsluze funkce
fidici, odstavné plochy.
Vyjimeéné v ramci lokality ¢. 30 je pfipustnd bytova vystavby pro zaméstnance, sluzby
obyvatelstvu (autoservis, pneuservis, stavebniny, obchody apod.), ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
sluzby nevyrobniho charakteru a parkoviste.
Nepripustné: - ostatni bydleni, obanska vybavenost (mimo viz vyse), zemédélska vyroba.

Plochy dopravni vybavenosti

Plochy soucasnych garazovych areald, plochy pro komunikace a ostatni dopliitkova dopravni
zatizeni. Parkovi$té nejsou samostatné vymezovana, tato jsou soucdsti jednotlivych funkénich
ploch.
NepFipustné: - veskeré stavby pro jiné vyuziti

Plochy podnikatelskych aktivit

Jsou plochy vyrobnich =zafizeni, prodejnich skladd, obcanské vybavenosti obchodniho
charakteru, zpracovatelskych a jinych podnikatelskych aktivit, jejichz negativni vliv neptesahne
hranice vlastniho pozemku vcetné ptislusnych dopravnich zatizeni.
Pripustné: - vyjimecné se pripousti bydleni majiteld (spravci), podnikové ubytovaci zatizeni s
parkovanim v ramci vlastniho pozemku. Jedna se o zafizeni mensiho stavebniho rozsahu s moznosti
estetické integrace do okolni zastavby.
Nepripustné: - obCanska vybavenost Skolského charakteru, ostatni bydleni, provozy produkujici
emise negativné ovlivitujici okolni funkéni plochy, zemédélska vyroba.

Plochy technické vybavenosti

Jsou plochy urcené pro zafizeni technického vybaveni inzenyrskych siti a jejich soucasti v
objektech a na plochach je dopliujicich (COV, trafostanice, obsluzné komunikace apod.).
Nepripustné: - veSkeré stavby pro jiné vyuziti

Plochy zemédélské vyroby

Jsou urCeny pro zafizeni, stavby a skladové hospodaistvi zemédélské vyroby s negativnim
vlivem na okoli. Kapacity budou respektovat ptisluSnd ochrannd pasma dle stavajici struktury
zéastavby a typu provozu. Aredly budou doplnény ochrannou zeleni.
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Piipustné: - vlastni Cerpaci stanice pohonnych hmot, bydleni majitelti a spravci.
Nepripustné: - jiné funk¢ni vyuziti pokud toto nesouvisi s funkci fidici.

VyhraZena zelen, parky, hibitovy

Plochy maji specifické vyuziti, jsou komponovany a maji reprezentacni charakter (hibitov,
parky, ochranna zelen).
Piipustné: - stavby souvisejici s funkci fidici (obfadni sin, sklenik, odpocinkovy altan apod.).
Nepripustné: - vyuziti jin¢ho charakteru

Clanek 7
Prostorové usporadani (regulace)

1. Obecné pro celé uzemi mésta plati, pokud neni stanoveno jinak, ze nova vystavba bude

maximaln¢ tfipodlazni s moznou vestavbou do stfesniho prostoru.

Zakryti obytnych objektil je navrhovano zastfeSenim sedlovymi stiechami cca sklon 45°

Objekty vyroby budou vysky max. 8m po fimsu s podminéné moznym technologickym

zafizenim mimo toto omezeni.

4. Objekty podnikatelskych aktivit mohou technologickymi ¢astmi objektu vyjimeéné ptresahovat

vyskovou uroven tii podlazi s nutnosti individuelniho posouzeni.

Garédzovani bude feSeno v ramci navrhovanych objektil jako jejich stavebni soucast.

Parkovani u zatizeni vybavenosti bude vzdy soucasti plochy k zafizeni ptfinalezejici. V objektech

v¢lenénych do souvislé uliéni fronty bude parkovani feSeno bud’ v rdmci objektu nebo s vyuzitim

parkovani na vymezenych plochach.

7. Zastavovani lokalit bude provadéno postupné¢ jednim smérem, tak, aby pida byla odniména v na
sebe navazujicich celcich a tim nedochazelo k znehodnocovani odnaté pady.

8. U lokality ¢. 9 — plocha pro sport a rekreaci, bude za zminénym ucelem odiato ze ZPF
maximaln¢ 20% z celé plochy.

w N

I

Cléanek 8
Uspotadani dopravy

1. Usporadani dopravného systému je ziejmé z vykresové &asti Uzemniho planu obce Dolni
Poustevna (vykres €. 2). Zavazny je patetni komunikaéni systém tvofeny silnicemi 11/267,
111/2675 a 111/2672 vcetné jejich navrZzenych pielozek, Gprav a rekonstruket.

2. V useku podél Vilémovské ulice od hrani¢niho piechodu az na uroven lokalit 30 a 31 se
navrhuje vybudovani chodniku pro chodce (bezbariérovy provoz).

3. V tzemnim planu je navrzeno vybudovani cykloturistické stezky od hrani¢niho ptechodu Dolni
Poustevna smér Vilémov s ndvaznosti na navrhovanou cyklotrasu regiondlniho vyznamu -
,,Cyklotrasy Euroregionu Nisa“.

Clének 9
Uspotadani technického vybaveni

Lokalizace a rozsah ploch pro stavby technického vybaveni jsou zakresleny ve vykrese ¢. 2 a
3 uzemniho planu. VSechny nové navrhované rozvody inzenyrskych siti budou umistovany mimo
silni¢ni télesa statnich komunikaci.
a) Vytapéni — systém vytapéni Gizce souvisi s plosnou plynofikaci mésta. Stavajici kotelny budou
plynofikovany a nékteré stavajici vyménikové stanice budou piestavény na plynové kotelny. K
vytapéni okrajovych ¢asti mésta bude vyuzito obnovitelnych zdroji — odpadové dievo. El. energie
bude k vytapéni vyuZzito jen vyjimecné.
b) Likvidace odpadnich vod — Dolni Poustevna v¢etné mistnich ¢asti (Horni Poustevna, Karlin,
Markéta) bude odkanalizovdana vybudovanim nového kanaliza¢niho systému oddilné splaskové
kanalizace ukoncené centralni ¢istirnou odpadnich vod. Lokalita Nova Viska bude odkanalizovana
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rovnéz vybudovanim splaskové kanalizace ukoncené lokélni Cistirnou odpadnich vod, je mozné i
propojeni obou systémil bez realizace lokalni Cistirny v Nové Visce.

Clének 10
Mistni systém ekologické stability

Mistni systém ekologické stability je vymezen ve vykrese €. 1 a 4 izemniho planu obce a je
jeho zavaznou casti. Plochy, tvofici soucasti biocenter, biokoridorii a interak¢nich prvkl jsou
nezastavitelné.

Clanek 11
Ostatni limity vyuziti izemi a dal$i omezeni

Ostatni limity vyuziti izemi jsou obsazeny v uzemnim planu ve vykrese ¢. 6 a v textové
casti - kapitola S 4. Jedna se zejména o tyto limity:
- ochrannd a bezpecnostni pasma inzenyrskych siti
— ochranné pasma komunikaci
— ochranné pasmo lesa
- ochrannd pasma vodnich zdroji
- manipulacni pruh u vodoteci
— ochranné pasmo CD
- ochranné pasmo TPV
CAST TRETI

Plochy pro verejné prospésné stavby
Clanek 12

Plochy pro vefejné prosp€sné stavby jsou zakresleny v samostatném vykrese ¢. 7 izemniho
planu obce.

Seznam nové navrzenych vetejné prospésnych staveb je uveden v piiloze €. 1 této obecné
zévazné vyhlasky.

Clanek 13

Vymezeni ploch pro nové navrzené vetejné prospésné stavby je podkladem pro ptipadné
vyvlastnéni pozemkli nebo staveb podle § 108 odst. 2, pismeno a) zdkona ¢. 50/1976 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti u staveb uvedenych v piiloze €.
1 této vyhlasky, pokud nebude mozné teSeni majetkopravnich vztahti dohodou nebo jinym
zpusobem.

CAST CTVRTA
Zavérecna ustanoveni
Clanek 14

Dokumentace uzemniho planu obce Dolni Poustevna je uloZzena na Méstském ufadé Dolni
Poustevna, na stavebnim Ufadu Sluknov a na Krajském ufadé¢ usteckého kraje v Usti n. L.



Clének 15
Tato vyhlaSka nabyva ucinnosti 8. 11. 2002

Ing. Miroslav Jemelka Jan Hajek

starosta mésta mistostarosta

Priloha €. 1 k vyhlaSce o zavaznych ¢astech izemniho planu obce Dolni Poustevna

Seznam vefejné prospésnych staveb je soucasti vyhlasky o zavaznych ¢astech izemniho

planu obce Dolni Poustevna. Zakres je proveden ve vykrese ¢. 7 — VPS.

Dopravni zafizeni a zaFizeni technické infrastruktury:

™=

Noor~w

8.

Vybudovani ptelozky silnice 11/267 jak je znazornéno ve vykresové dokumentaci (vykres €. 2)
Vybudovani systému obsluznych komunikaci jako zakladniho dopravniho skeletu jak je
znazornéno ve vykresové dokumentaci (vykres €. 2)

Rekonstrukce trasy ptistupové komunikace na Novou Visku

Vystavba hlavnich kanalizac¢nich stok

Cistirna odpadnich vod Dolni Poustevna

Cistirna odpadnich vod Nova Viska

Trasy vedeni inzenyrskych siti (plyn — stfedotlak, elektrorozvody — systém vysokého napéti s
ptisluSnymi objekty

Uprava podjezdu Zeleznice v Horni Poustevng

Sport a rekreace:

9. Aredl ,, Turistického centra volného Casu — sport a rekreace®. Jedna se o plochy v plném rozsahu
vymezeni lokalitou €. 39.



